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Procjembeni elaborat:
Predmet:

677/20-PROM
Procjena vrijednosti (PV) nekretnina: gradevinsko zemljiste na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

1. ISPRAVE I RJESENJA

1.1.1zvadak iz sudskog registra od 28.12.2016.g.

ITVADRE IZ SUDSKOG REGLSTRA

O TT UEICh

ST

040101511
TA3IE0083058
4 EARLOLINE - KLing 2a gradevinarstvo drultvo 3 ograniZenom

odgovornoddu

4 KARLOLINE - KLing d. 0. 0.

SIEDIETE/ADRESA

1 Lig [Op&ina Fuline)
Lig¢ 14

PRAVNI OBLIK:

1 druBitve s ogranifenom odgovarnolin

PREMHET POSLOVANIA:

1 &5 = Gradevinacstvo

1 30 = Trgovine mot, vorilima; popravak mobt. vozila

1 &l = Trgovina pa veliko | pearsdovan)e u trgovind,
ofin trgovine motornim wvozilima i motoclklima

1 5i.1 = Tegovina na malo o nespecijaliziranim prod.

1 - zasnivanje 1 iirads nacrta (projektiranije)
ggrada i nadaor nad gradnjom, izrada nacrcta
strojeva i industrijskih postrojenija,
infnjering, projektnl menadiment i tehnifke
dielatnosti

1 - izrada projekata za kondcioniranje rraka,
hladenje, projekata sanitarne kontrole 1
kontrole zagadivanja i projekata akustifnosci

L I = ansrgatsko certificiranys, enargetskl pregled
zgrede 1 redovitl pregled sustava grijanja i
sostava hladenja L1l klimatizacije o zgradi

& ® - dislatnost procjane vrijednostl nekretnina

4 = = djelatnost procjene vrijednosti pokretnina

q » = poslovi upravljanja nekretninom i odriavanis
nakretning

g * = posredovanie u prometu nekretnina

4 ® - poslovanie nekrecninams

q * = strulni poslovi zadtite okolilda

qa @ = djelatnost druge obrade otpada

4§ = - djelatnost oporabe otpada

4 @ = djelatnost posredovanja u gospodarenju otpadom

§ » = dielatnost prijevoza otpada

i = dielatnoat sskupljenjs otpada

4 . = dielatnosat trgovanja otpadom

gy - = dielatnost zbriniavania otpada

4

= gospodarenje atpadom

Do0d, Z01T-03-21 10:22:02 Stranica: 1 od 4




Procjembeni elaborat: 677/20-PROM
Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina: gradevinsko zemljiste na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

SREPUBLIKA MRVATSKA
BROVACKT SUD U RIJECT

IZVADAK 12 BUDSKOG REGISTRA

OPISA

HMET POSLOVAMIA:

4 = djelatnost ispitivanja 1 analize otpada

L] - poljopriveedna djslatnost

4 = = integrirana proirvodnja poljoprivradnih
proizvoda

i * = poljeprivredno-asavjetodavna djalatnoat

4 = = proirvednja i uzge] uzgojine valjanih fivotinja

4 = — oplodivanje domaéih fivotinia

q = = tegoving uggojno valjanim Zivotinjama i
genatakim materijalom

§ = - turistitke usluge u pavtifkom Turizmu

g w - getale turistifke usluge (iznajmliivanje

pribora i opreme. za Bport 1 rekreaciju, kao &to
su sandoline, daske za jedrenie, bicikli na
vodi, suncobrani; lesaljke i =l.)
4 * = turisti€ke valuge koje wkljufuju Aportsko-
rekreativne i1li pustolovne aktivmomti
= pripremanje hrane i prufanje ualoga prehrane
pripremanie | w=lufivanie piéa | napitaks
= pruisnje usloga smiestaja
= pripremanje hrane za patrodniu na drugom misstu
2a ili bez ualufivanja (o prijevozoom sredstvu,
na pripredbama i =1.) i opaskrba tom hranom
(caterling)
= apartaks priprems
= sportska rekreaciia
= sportaka poduka
organiziranje sportskog fatjecanja
= vodenje sportskih natjecania
- upravlijanje | odr¥avanie sportekom gradevinem
= savieLovanje u vezl s poslovanjem i
upravlianiem
rafunovodstveni 1 knjlgovodstveni poslowi
tehnlfkes lspltivanie §{ anallza
promidiba (reklama 1 propaganda)
2i%2enje svih vrsta cbhjskata

& & & @
i

S S i de e
® B & & & & @
i

e o S
L

L I |

QENIVASI/CLANOVI DRUSTVA:
4 HMarinke Prostran, OIB: 170193391237
Rijeka, Markowiéi 28
e E = Jodini panivad d.o.o-
Q5068 OVIAATENE ZA ZRASTUPANJE:

1 Marinko Proatran, OFTA: 170193812087

Lig, Lie 14
1 = direktor
1 = Easutpa samostalno ! pojedinacno

TEMELJNI EAPITAL:
4 20.000,00 kuna

o0G4, Z017-030-21 10:22:02 Btranlca: 2 od 4




Procjembeni elaborat:
Predmet:

677/20-PROM
Procjena vrijednosti (PV) nekretnina: gradevinsko zemljiste na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

BLIER HEVATSEA
WaCKI SUD U RIJECT

LEVADAK IZ BUDSKOG REGIBTRA

enivatki akt:

1 Ugovar o osnivanju rakljuden je dana 24, listopada 1994.
godine 1 uskladen sa Rskonom o trgovalkim droStvims dana 28,
prosinea 1555, godine.

3 Odlukom &lana druftva od 14. travnjs 1998. godine irmjenjene
su odredbe Izjave o uskladenju, te je pro2iddeni tekst
dowtavljen uw zbirku isprava.

4 Odlukom &lapa druStva od 28, sijsfnja 2016. Txjava o
osnivaniu irmijenjena j= u cijelostl te je u potpuncm tekstu
dostavlijena u zbhirku isprava.

Fromjsne vemslinog kapitala:

3 Odlukom flana druStva od 25, prosincs 1997, godine temelini
kapital druftva povedan je sa iznosa od 4.000,00 kons, =5
iznos od 14.000,00 kuna, na iznos od 18.000,00 kuna.

4 Odlukom flana drustva od 28. sijednja 2016. temelini kapital
druftva povedan je uplatom u noveun sa iznosa od 18.000,00 kn
Za iznom od 2.000,00 kn na iznos od 20.000,00 kn.

OSTALT PODACT:

1 Subjekt do sada uplsen u reg. ulelku broj 1-22563-00
Trgovatkon suda u Rlijeci.

FINANCTISKA TEVIEESA:

Predano God. #a razdoblie Veata izviedtaja

au  23.03.16 2015 ©0L1.01.1% - 31.12.15 GFI-POD izvimEtaj

Opise u glavou knjigu proveli su:

R0 Tt D tum Naziv suda
0001 Te-85 /6858 12311997 Trgovatki sud u Rijeci -
0002 TE=95/8898-9 15.01.1998 Trogovadkl sud o Bijeci

0003 Tt-97/4735-7 07.09.1998 Trgovadki sud u FEijeci

Q004 Tr-16/542-2 08,02.2016 Trogovalki sud u Rijeci

L 1] ! 27.03.200% elektronléki upis

LT ! 26,03.2000 elekrronidki upis

au ! 16.03.2011 elektroniki upis

eu ! €7.03.2012 elektroni®ki upis

£l /! 26.03,2013 elektroniZki upis

e ! 05.04.2014 elektronitki upis

el ! 27.03,2015 alektroniZki upis

U !/ 23.03.2016 elektronifkl upis
D004, 2017-03-21 10:22:02 Btranica: 3 od 4




Procjembeni elaborat: 677/20-PROM
Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina: gradevinsko zemljiste na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

BLIWA HRVATSEA
ARKI SUD U RIJBCE

LEVADAK 17 SUDSEOC REGISTEAR

KT UPISA

g Rijeci, 21, oRojka 2017.

Doo4, 2007-03-21 10:22:02 Stranica: 4 od 4




: : . 677/20-PROM 5 X
grozjen;bem claborat: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina: gradevinsko zemljiSte na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska
redmet:

1.2.RjeSenje Trgovackog suda u Rijeci broj: 4 SU-238/2018-2 od 16.10.2018.g.

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKT SUD T RIJECT
Rijekn, fadursha T3

LIREDN PREDEMEBNICE SUDA
Broj: 4 Su-138/201 82
Rijeka, 16, listopada 2018

Na temelju odredbe Glanks 126, stavsk 4. Zakond o sudovima ("NMN.Y, br. 2813,
33015, B271% | 67/18), odradbe Slanka 17, stavak 1. glingla 7. Sudskop poslovniks (RN B
37714, 49714, 8/15, 35715, 123715, 451 6; 21T, 33T, MAT, STAT), kan 3 odredbe Elankn 4,
Pravilnika o stalnim =udskim vieBtatima MM, 3844 TS, 2916),  predsjednica
Trzovalkop suda u Rijeci Tha Mohorovié odiubujudi o pavodu zahieve trke KARLOLINE
= Kling d.o.o. 24 gradeviriorstve, Lig, Li#"14, xm imenovanje pravoe osobe stalnim sadskim
vietakom, 16. listopada 2018, godine doaijels je sliedede

RIESENJE

KARLOLINE - Kling xa gradevinarsvo, dio.g, Lit, Lit 14, OIB: 74360083855,
imennje. s¢ stalnim sudskim vieftakom za procjene nekretning na vrijeme od 4 (Gedn)
godine, pobev od 16, listopada 3018, godine va podridie Trgovetkog sudau Rijesi.

Vieltatenje e obuvljat stalni sudski vieftak — maposlenik tvrike Karoline Kling
dooo LiE 14, Lie: Mavinko Frostran, d.i.g. =

Obrazlokenje

Ma temelin odredbe Elanka 4, Prwvilnika o stalnin  sudskim vjeftacima Traovalikaom
fudu u Rijeci 12. listopada 2018 godine tvrtka EARLGLING Kling dow. dosgtavila je
zamolbu za imenovanje pravee osohe stalnim sdskim vicstakom ra procjeny nekretning,

Uz zahtjev, dostevljens je: riefenje o imenovanju Marinka Prostrana, dig. stalnim sudskim
Vietakom za podrudie graditeliske struke | procienu neloretiing od 9, prosimea 207 6., invadak
iz sdshkor regisira za tvrtkn KARLOLINE - Kling d.o.0. Lie, polica osiguranja,

Predsjednica Troovatkop suds v Rijeci remotrila je zabtiev tvriko EARLOLINE —
Kling d.o.o. iz Lilta = imencvanje stalnim sudskim visstakom i nzkon obavijenog uvida o
prifodeny dodumentaciiv utvidila B de ovrtky KARLOLINE — Kling d.oao, Lig, ispunjpva
uvjels za  imenovanie, te jo temnelji odredbe Hlanka 4. Previlnika o sudskim Wiefmeima
rijefenn kao u fzrec] fiEenja.

Uptta o praveom ek

Protiv o¥op felenja moe se pednijeti 2alba u roka od 15 duna od ding dostave

refenja, Zalba se podnosi putem predsjednika Treovelkog suda u Rijesi o dvs isloviema

primjerka 5 dva presiika nekmE a0 falhi odlubye Ministarstvo pravosuda Republike
Hrvatske. 2 L

FREDSIEDNICA SUDA

Ika M:Mri%
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Procjena vrijednosti (PV) nekretnina: gradevinsko zemljiste na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

1.3.RjeSenje Trgovackog suda u Rijeci broj: 4 SU-229/2016 od 12.12.2016.g.

REPUBLICA BIRVATSICA

TREOVACKT SUD U RIJECT

Rijeka, fadarska 1 §3

URED PREDSIEDNICE SUDA
Bz_-Frj: 4 Su-229/2016-2
Rijeka, 11. studenoga 2016,

Ma temeljn odredbe Sanka 126, slavak 4. Zakona o sudovima ("ML, br. 28713

572016, 4001 313 o S0 . Swikog oo i
712014, 4912014, /15, 35715, 145/16), kao i odredhe Slanka 10, Pravila b

mq&h;mmz& '["NN.', 38/2014. 123135 i 3071 G), predsjednica 'I&-govaé‘kao; suda

i Mo mwc,ll_s_mdenoga 2016, godine domijela je sliedece ;

RIESENJE

ARINKO PROSTRAN, dig iz Rijeke, Markovidi 28, OIB: 17019381297,

Imnenug i M

PRGU]E r;eEssalmm s;;dsm i&fﬁkﬂm ?faamﬁe GRADITELISKE STRUKE 1
. I I!: _jgamE _mi{ﬂ G d e = . ‘: - it

godmezapndnﬁjel‘rgovaﬁkugmdaﬁlmjcci. PR BESetlpe 5 R

Obraziofenje

Na temelju odr & s i
- 1 edredbe Elanks 11 Pravilnila o stainim sndsldm viedtaci &

djeci 20. _Hstopm_ja 2016. godine obratio se Marinko Prostran sm zamolh
- - - ﬂm H

PREDSIEDNICA SUDA

Mﬂhor?: f%ﬁ




Procjembeni elaborat: 677/20-PROM
Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina: gradevinsko zemljiSte na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

2. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA I KORISTENE
LITERATURE

Ovaj procjembeni elaborat je izraden u skladu sa zakonskom regulativom i normama koje
reguliraju podrucje izracuna procjene vrijednosti nekretnina.

Opéi akti:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19)

- Prostorni plan uredenja Grada Opatije (SN br. 1/07, 56/12, 4/16, 8/16)

KoriStena literatura:

- Uhlir, Maj¢ica; 2016.g.; Priruc¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina

- IGH; lipanj 2018.g.; Bilten standardnih kalkulacija radova u visokogradnji; Bilten
VI

- Tkalec, Vizek, Zili¢; kolovoz 2018.g.; Pregled trziSta nekretnina Republike
Hrvatske 2012.-2017.; 1. izdanje; Ekonomski institut; Zagreb

- prema normi HRN ISO 9836:2017

Isprave:

- ZemljiSnoknjiZno stanje
- Katastarsko stanje
- eNekretnine



Procjembeni elaborat: 677/20-PROM
Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina: gradevinsko zemljiSte na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

3. OPIS ZADATKA 1 SVRHA IZRADE

Na temelju usmene narudzbe od 21.09.2020. g. od Narucitelja (AMEC) od Marinka
Prostrana d.i.g., stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke i procjenitelja zatraZena je
procjena vrijednosti (PV) nekretnine:

- gradevinskog zemljiSta na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska.

Nekretnine se procjenjuju zbog toga da se dobije pocetna cijena na trziStu nekretnina za
potrazivanje duga u sudskom procesu.

Narucitelj je sa strane sudskog vjeStaka upoznat da sve izjave 1 podatke, a koji su
relevantni za procjenu ove imovine daje pod moralnom, materijalnom i kriviénom
odgovornoscu, a iz razloga Sto ¢e isti biti upotrijebljeni u izradi ovog procjembenog elaborata.

Nije predmet ovog procjembenog elaborata imovinsko-pravna provjera, niti
provjera s upravno pravnog naslova, niti identifikacija katastarskog u odnosu na
vlasnicko stanje, a sve prema zahtjevu i narudzbi Naruditelja.

Za samu procjenu obavezni ocevid izvrSen je 23.09.2020. g sa strane procjenitelja
Marinka Prostrana, d.i.g. i njegove suradnice Ane Jer¢inovi¢, mag.ing.aedif.

Preuzimanjem ovog procjembenog elaborata Narucitelj je upoznat sa sadrzajem i
nac¢inom izrade istog, te je suglasan da ovaj procjembeni elaborat kao takav zadovoljava
zahtjeve 1 zadatke narudzbe, a takoder i o kvalifikaciji dobivenih podataka sudskom vjestaku-
procjenitelju ovog elaborata.

Predmetna cestica se nalazi prema Lokacijskoj informaciji (u prilogu) dijelom
unutar izgradenog gradevinskog podruéja naselja, a dijelom unutar neizgradenog
gradevinskog podrucja naselja GP8-17 prema Prostornom planu uredenja Grada Opatije
(SN br. 1/07, 56/12, 4/16, 8/16).

. - q s T Dan Dan
K.¢., k.o. Kategorija Namjena Kis; kig vrednovanja Kkakvoée
1558/1, k.o. 1. grad. zemljiste 0,9; 0,3 24.09.2020. 23.09.2020.
Vasanska

10
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Procjena vrijednosti (PV) nekretnina: gradevinsko zemljiste na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

3.1. Identifikacija i prikaz poloZaja predmetne nekretnine

Predmet procjene je gradevinsko zemljiste na k.¢. k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska.

Veprinac

Veprinac

Poljane

POLYANE]

Slika 2. Satelitski snimak Sireg podrucja (fzvor: Geoportal)

11




Procjembeni elaborat: 677/20-PROM
Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina: gradevinsko zemljiste na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

4. REZULTATI OCEVIDA

4.1. Iskaz geometrijskih podataka

Prema vl. listovima (u prilogu):

« ukupna povrsina (m?)
k€. k-o. iz zemljisnih knjiga
1558/1 Vasanska 1.662,00

Ocevidom na terenu utvrdeno je da kroz Cesticu 'prolazi' dalekovod, a uvidom u kartografski
prikaz broj 2A - Infrastrukturni sustav - energetski sustav Odluke o donoSenju Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Opatije (,,Sluzbene novine" broj 11/7, 56/12, 4/16, 8/16 -
procisceni tekst ) utvrdeno je da se k.¢. 1558/1 k.o. Vasanska nalazi u koridoru dalekovoda 110
kV TE Plomin — TS Lovran - TS Matulji:

VASANSKA
~ Stanje/DKP-a naldan:
\£$23109:2020:

Crvena linija predstavlja os dalekovoda, zastitni pojas dalekovoda (gdje nije moguca gradnja)
obuhvaca 10 m od osi dalekovoda sa svake strane i oznacen je naranc¢astom bojom, te njegova
povrsina iznosi cca. 440,00 m2.

Zuto oznaéeno je dio Gestice ¢ija je povrSina cca. 465,00 m2, II. je kategorije i na njoj se ne
moze ishoditi gradevinska dozvola jer je prema PPU Grada Opatije min. povrSina Cestice za
izgradnju 600,00 m2.

Prema Prilogu 4. Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina udjel vrijednosti II. kategorije u
je 50% zemljista . kategorije.

12



Procjembeni elaborat: 677/20-PROM
Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina: gradevinsko zemljiste na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

Zeleno oznaceno je dio Cestice Cija je povrsina cca. 757,00 m2, L. je kategorije i na njoj se
moze ishoditi gradevinska dozvola.

4.2. Fotografije procijenjivane nekretnine

13
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5. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema Izvjescu o trziStu nekretnina za 2018. godinu za podrucje Primorsko-goranske
Zupanije moguce je pratiti temeljne informacije o stanju i trendovima na trzi$tu nekretnina, te
na takav nacin ekonomicnije raspolaganje nekretninama, kao i ucinkovitije 1 svrsishodnije
upravljanje hrvatskim prostorom. Analiza je napravljena za sljedece vrste nekretnina:

- ST — stan/apartman

- OK — stambeni objekt (kuca)

- GZ — gradevinsko zemljiste

- PZ — poljoprivredno zemljiste

3.2.3. Gradevinsko zemljiste

KUPOPRODAJA | vRIJEDNOST POVRSINA
GRAD / OPCINA {bre] KUPOPRODAJE z kn/m?
kupoprodaja) (u kn) )

Bakar 63 | 34.500.72539 83.585,36 412,76
Basha 104 | 18.897 276,69 24 369 65 77544
Brod Moravice -

Cres 3 3.344.31524 10.458 51 319,77
Crikvenica B4 | 13.708.429 45 3287047 417,04
Cabar -

Cavle 8 2.055.370.8 9.679.09 212,35
Delnice 14 840.002 62 5.956,80 141,02
Dobrinj 87 | 27.758.815.08 66.940,15 414,68
FuZine 8 1.421.257.59 9.587.16 148,25
Jelenje 18 1.646.271,43 10.312 37 159 64
Kastav 77| 27.032.53156 56.369 99 479,56
Klana 10 244.531 54 9.776,7 2501
Kostrena 112 | 13.565.042 81 33.485 57 405,10
Kraljevica 56 5.350.103,27 21.101,36 253,97
Krk 75| 21.573.007.08 44.473.4 485,08
Lokve -

Lopar w 6.233.617.94 11.618,74 536,51
Levran 43 13.458.506,2 43.232,23 31
Mali Loginj 89 | 2513336331 44 132 67 569,50
Malinska - Dubagnica 98 | 97.406.192 58 88.757 44 1.0087 44
Matulji 104 | 40.825.637 38 139.873,32 201,88
Moséenitka Draga 53 | 16.501.880 44 18.154,70 408,96
Mrkopal| 5] 385.208,36 3.993.94 96,45
Nowvi Winodolski 47 | 12.299.852 42 26.823 28 458,55
Omisalj 18 2.658.213.79 4.512,62 589,06
Opatija 93 | 48.557 113,57 79.133,92 613,61
Punat 86 | 54.340.988 .95 70.189,35 774,21
Rab 79 | 17.550.668,98 33.405,22 525,39
Ravna Gora 4 351.830 45 9.042,00 3891
Skrad 3 121.241,83 972,70 124,64
Vinodolska 55 4.100.198 81 22 234 55 184 41
Vigkovo 40 8.024.534 64 77.620 85 103,38
Vrbnik 71| 24.308.80866 43.164.81 563,16
\rbovsko 12 328.000.00 §.501.21 50,45
UKUPNO 1.685 | 544.532.538,86 | 1.142.330,13 476,69

Kada govorimo o transakcijama za kupoprodaje gradevinskog zemljiSta kojih je
40,22% od ukupnog broja evidentiranih transakcija, nije moguce razluciti o kojoj se
kategoriji zemljiSta radi (prema C¢lanku 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, ,,Narodne novine* br. 105/15) Sto osim namjene i mogucénosti gradnje
prema vazecoj prostorno-planskoj dokumentaciji uvelike utjece na vrijednost zemljista.
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Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina prate se preko baznih indeksa. Obzirom
da jo$ nisu izvedeni od strane Procjeniteljskog povjerenstva koristit se se Hedonicki indeks
cijena nekretnina HNB-a za ostalo. Trenutni bazni indeks je za 1. tromjesec¢je 2020. godine i za
Ostalo iznosi 109,31.

Tablica J3. Indeksi cijena stambenih nekretnina

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina

Bazni indeksi, 2015. = 100"

Godina Tromjesetje Novi Postojeci

Ukupno starl:lbe['li slarl:lbe['li ZS;::b Jadran Ostalo
objekti objekti
2016 1tr 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
21r 100.28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
3tr 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
4 100.75 94.84 101.97 100.56 101.39 98.26
2017 1tr 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
21r 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
3tr 105,13 97.76 106,65 106.45 105.46 100,20
4.tr 108 .45 98,73 110,46 110.46 108,67 102,26
2018 1tr. 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
21r 109.26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
3tr 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
4.tr 113.54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019 14r 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
21r 120,60 106,55 123.40 131,15 119.24 102,24
3t 121,36 109.07 123,90 133,46 118,05 103.98
41 124.90 108.49 128.08 137.38 120.35 109.64
2020 1.tr 128,25 107,69 132,12 140.79 125,39 109.31

Hedonicki indeks cijena nekretnina HNB-a s prikazom baznih indeksa prema tromjesecjima za
razdoblje od 4 godine prije dana vrednovanja u skladu s ¢l. 57. st. 7. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (http://www.hnb.hr/statistika/hstatistika.htm).
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6. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE PROCJENA
NEKRETNINA

Stupanjem na snagu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) kao i1
prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), po prvi puta u
Republici Hrvatskoj deteljno je propisana norma procjene vrijednosti nekretnina.

Prometna - trzi$na vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz
postivanje znacaja kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe metoda,
jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procijenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir
postojece obicaje u poslovhom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u
odnosu na raspolozive podatke.

6.1. Troskovna metoda

Troskovna metoda je temeljena na izraCunu troSkova gradnje, po danasnjim
standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u
odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

TroSkovna vrijednost nekretnine proizlazi iz troSkova novogradnje umanjenih za starost
1 nedostatke, pripadaju¢ih uzgrednih troSkova i vrijednosti zemljiSta koje se procjenjuje
pomo¢nom metodom, u pravilu poredbenom.

TroSkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih cCestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti
svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kué¢a koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Primjerena je
i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u
gradevine.

6.2. Poredbena metoda

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s
nekretninama koje su bile prodane na istom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet
poredbenosti moZe se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za
prerac¢unavanje ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljisSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao
pomo¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

6.3. Prihodovna metoda

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godiSnjem prihodu koji nekretnina
ostvaruje ili moZze ostvarivati uslijed urednog poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trziStu provodi se
prikazom bitnih podataka iz ugovora o zakupu ili najmu te prikazom postojecih odnosa zakupa
1 najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati umanjuje se za troskove
gospodarenja 1 kapitalizira pomoc¢u multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi
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prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak odrzivog vijeka
koristenja gradevine.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih cCestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

6.4. Odabrana metoda - poredbena metoda

Poredbena metoda odabrana je kao osnovna-glavna metoda sukladno Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15), zbog mogucénosti uporedbe nekretnine koja se procjenjuje sa
nekretninama koje su bile prodane na istom ili slicnom podrudju u bliskom vremenskom
razdoblju, a koje s procijenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja
(izgled, vrsta, veli¢ina, namjena, pozicija, prometna povezanost, pristup).

Sukladno navedenom uzeti ¢e se u obzir uporedne nekretnine prema dobivenim
podacima o uporednim realiziranim kupoprodajama od nadleZnih institucija

(eNekretnine).

Podaci o nekretnini E =115 \

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodaijnih cijena z * B
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 796520

Datum pregleda 24.9.2020.

Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 3687441

rsta ugovora KP - KUPCPRODAJA

Datum prvog evidentiranjz ugovera u ZKC-u

Povrdina u prometu 510,00

Vrijednost nekretning (KN) 152.000,00

Diatum ugovora 02.06.2017 s

Podaci o nekretnini #||3l[x

Gradevinsko zemljiste {GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena =
Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 945721
Datum pregleda 23.9.2020.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
1D PN (PU) 3846284 5 "
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA : >  Primorsko-
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u ot goranska
Povréina u prometu B13,00
Vrijednost nekretnine (KM) 479.672,50

Datum ugovora 02.07.2018 - | &
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Podaci o nekretnini Ed=1E

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 880159
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (G2Z)
1D PN (PU) 3782184
Vrsta ugavora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 1.144,00
Vnjednost nekretnine (KN) 207.813,51
Datum ugovora 16.02.2017

POREZI:

Podaci o nekretnini allr

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih djena

Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1274230
Datum pregleda 24,9.2020.
| Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN {PU) 3673228
Vrsta ugovora KP - KUPCPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 1.173,00
| Vrijednost nekretnine (KN) 390.364,00
Datum ugovora 26.10.2017
o 5
Podaci o nekretnini =]
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena ol =
Naziv atributa Vrijednost atributa
1231548
n pregleds 23.9.2020.
| Virsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4204482
rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 205,00
| Vrijednost nekretnine (KN) 59.078,82

{ Datum ugovora 28.08.2019 -

—~ 4 3"'
Podaci o nekretnini

Gradevinsko zemljiste {GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena Foht =

Primorsko- Naziv atributa Vrijednost atributa
goranska iski(e 1147313

Datum pregleda 24.59.2020.
| Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 3974610

\irsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrdina u prometu 794,00

| Vrijednost nekretnine (KN) 200.000,00
| Datum ugovora 28.01.2019 X
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6.4.1. Proracun za gradevinsko zemljiSte I. kategorije

H
E R.br. transakcije 1. 2. 3. 4. 5. 6.
E LOKACUA Veprinac Veprinac Veprinac Veprinac Veprinac Matulji
E k.&. 867/63 1200/5 236/2 207/7 1379 755/2
E k.o. Vasanska Vasanska Vasanska Vasanska Vasanska Bregi
= VRSTA NEKRETNINE grad. grad. grad. grad. grad. grad.
g zemlji§te zemlji§te zemljiSte zemlji§te zemlji§ te zemlji§te
g ggg;ilﬁi mzm) ILISTA U 510,00 813,00 1.144,00 1.173,00 205,00 794,00
1
5 JEDINICNA CJENA (kn/m2) 298,04 590,00 181,65 332,48 288,19 251,89
H
< DATUM SKLAPANJA UGOVORA | 02.062017. | 02.07.2018. | 16.02.2017. | 26.102017. | 28.08.2019. | 29.01.2019.
(=]
2 NAMJENA S S S S S s
E K(?EFICIJENT ISKORISTIVOSTI 09 09 09 09 09 09
N (Kkis)
5 KATEGORWA ZEMLJISTA 1 1 1 1 1 1
=] 1ZVOR eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
ULAZI UPRORACUN DA DA DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA 1Z
USPOREDBE
E MEDPUVREMENSKO IZJEDNACENJE
E BAZNI INDEKS NA DAN
LS} VREDNOVANJA KUPOPRODAJE 125,39 125,39 125,39 125,39 125,39 125,39
< )
a BAZNIINDEKS NA DAN 106,58 112,20 102,25 108,67 112,20 118,67
= SKLAPANJA KUPOPRODAJE (B)
E KOREKTIVNI FAKTOR (A/B) 1,18 1,12 123 1,15 1,12 1,06
=} MEDUVREMENSKIIZJEDNACENA 350,64 659,36 222,76 383,64 322,07 266,15
E CIJENA
= INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
< KOEFICLJENT ISKORISTIVOSTI 09
E (kis) PN .
j KOEFICLJENT ZA 095
N PRERACUNAVANJE (KP) PN ’
§ KOEFICIJENT ZA 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
& PRERACUNAVANJE (KP) UN
= KOEFICLJENT
E PRERACUNAVANJA MJERA 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
- GRADEVINSKOG KORISTENJA
o (PN/UN)
% ODNOS KATEGORIJE ZEMLJISTA
E KATEGORIJA ZEMLIJISTA (PN) 1
E ODABRANI ODNOS prema prilogu 100.00%
§ 4. Pravilnika (%) (PN) 0%
% KATEGORI A ZEMLJISTA (UN) 1 1 1 1 1 1
m .
= ODABRANIODNOS prema prilogu | 00, 100% 100% 100% 100% 100%
E 4. Pravilnika (% ) (UN)
KOREKTIVNI FAKTOR (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
MEDUVREMENSKI I
INTERKVALITATIVNO 350,64 659,36 222,76 383,64 322,07 266,15
IZJEDNACENA CIJENA
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINICNA CLJENA 367,44
RELATIVNO ODSTUPANJE 4,57 79,45 39,37 44 -12,35 27,56
§ APSOLUTNO ODSTUPANJE -16,80 291,92 -144.,68 16,20 4537 -101,28
= ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA DA
)
= ;R” EDN ?;g USPOREDNE 350,64 383,64 322,07 266,15
< EKRETN
b~ KVADRAT APSOLUTNIH
7))
ODSTUPANJA 282,10 262,42 2.058,17 10.258,08
ODABRANA TRZISNA
VRIJEDNOST ZEMLJISTA 330,62
(kn/m?)
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Prema clanku 30. stavku 5. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina u sluc¢aju da okrnjenost
umanjuje mjeru koriStenja cijele nekretnine, primjenjivat ¢e se koeficijenti za preraCunavanje
razlika u vrijednosti gradevnih Cestica zbog razli¢ite mjere njihova koristenja izmedu posluzne
nekretnine neopterecene sluznoscu puta i dijela posluzne nekretnine koji nije opterecen tom
sluznos¢u prema pravilniku iz ¢lanka 26. ovoga Zakona.

zastitni pojas dalekovoda - 440,00 m2

zemljiste II. kat. -

zemljiste I. kat. -

465,00 m2

757,00 m2

udjel vrijednosti I. i II. kat - 0,5

koeficijent za preraCunavanje vrijednosti sluznosti vodova (Prilog 3. Pravilnika) — 0,80

(330,62 kn x (757,00 + 440,00)) — (0,80 x 440,00 x 330,62) + (465,00 x 330,62 x 0,50) =

356.243,05 kn
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7. ZAKLJUCAK PROCIJENJENE VRIJEDNOSTI (PV) NEKRETNINE

Prema zadatku Narucitelja zatrazena je procjena vrijednosti (PV) nekretnina na k.c.
1558/1, k.o. Vasanska.

Primjenom Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i prema
Pravilniku o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), ovaj sudski vjeStak
i procjenitelj kroz ovaj procjembeni elaborat, primjenom glavne metode (poredbene
metode) zakljucuje procjenu vrijednosti (PV) nekretnina kako slijedi:

PROCIJENJENA VRIJEDNOST
(PV) poredbenom metodom-glavnom
metodom za gradevinsko zemljiSte na 356.243,05 kn ili 47.247,09 €
k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

Primjenom ¢l. 68., st.5, toc.c, Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15), iskazivanje procjenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem
pa u ovom sluc¢aju zakljuéna procjenjena vrijednost (PV) iznosi:

PROCIJENJENA VRIJEDNOST
(PV) poredbenom metodom-glavnom
metodom za gradevinsko zemljiSte na 356.000,00 kn ili 47.214,85 €
k.C. 1558/1, k.o. Vasanska

NAPOMENA: Sukladno ¢lanku 68., stavku 12. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15), procijenjena vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obra¢un PDV-a ili poreza na promet
nekretnina.

Elaborat je izraden od strane trgovackog druStva "KARLOLINE-KLing" d.o.o. Li¢
putem procjenitelja ovlastenog stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke u 3 (tri) primjerka,
2 (dva) za Narucitelja, a 1 (jedan) ostaje u arhivi Izvoditelja i ispisan je na ukupno 28 stranica.

Sudski vjestak i procjenitelj: Izvoditel;:

Marinko Prostran, d.i.g.

Li¢, 25.09.2020. g.
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8. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), odnosno ¢lanku 9.

st.2., ovaj procjenitelj daje Izjavu o nepristranosti i neovisnosti kako slijedi :

1.

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata postovao sam nacelo nepristranosti i
neovisnosti , nezainteresiranosti za kupovinu, prodaju, prenamjenu ili bilo kakvu drugu
vrstu djelovanja u odnosu na predmetne procjenjivane nekretnine

Ovaj procjembeni elaborat je izraden sukladno kodeksu etike 1 vaze¢im odredbama za
sudske vjeStake i1 procjenitelje , odnosno prema Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/2015) 1 prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15)

Ovaj procjembeni elaborat je izveden samostalno, uz stru¢nu pomo¢ snimanja objekta
od navedenih kolega iz ureda kao i u prikupljanju i obradi podataka, ali bez utjecaja na
izradu procjenjene vrijednosti, kao 1 bez utjecaja drugih zainteresiranih osoba.

Sve pismene, graficke ili digitalne materijale koji su zatrazeni od Narucitelja i ostalih
institucija, a u svrhu izrade ovog procjembenog elaborata, tretiraju se kao stambena
tajna te se na takav nacin reguiliraju vaze¢im zakonskim aktima.

Ovaj procjembeni elaborat sluzi samo Narucitelju za namjenu procjene vrijednosti
nekretnine, te bilo kakvo drugo koristenje ili pozivanje na nju, u cijelosti je parcijalno i
od strane Narucitelja 1 od strane ostalih interesenata nije vazece niti primjenjivo.

Svi navedeni podaci u ovom procjembenom elaboratu su to¢ni, dobiveni in situ, ili od
Narucitelja ili od nadleznih institucija ili iz dostupne dokumentacije i zakonske
regulative

Sve fotografije predmetne nekretnine izradene su za potrebe ovog elaborata te se ne
smiju koristiti u druge svrhe.

Narucitelj je bio upoznat o potrebi fotografiranja nekretnine i bio prisutan u toku
fotografiranja i dao dozvolu za fotografiranje.

Izjavljujem da imam potrebitu stru¢nu spremu, iskustvo i znanje i potrebito ovlastenje-
Rjesenje o imenovanju koje je sastavni dio ovog procjembenog elaborata

Vrijednost izvrSene usluge ne ovisi o zaklju¢ku —procijenjenoj vrijednosti nekretnine

Sudski vjestak i procjenitelj:
Marinko Prostran, d.i.g.
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9. PRILOZI

W
L]
g
REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPTIA

Opécinski sud u Rijeci
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL OPATIJA
Stanje na dan: 23.09.2020. 00:06

Katastarska opcdina: 320153, VASANSKA

Verificirani Z¥ uloZak

Broj ZK uloska: 1040

Broj zadnjeg dnevnika: Z-19499/2019 VISE ZK TIJELA
Aktivne plombe:Z-22290/2 .
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNIIGE
POSEBNI IZVADAK: ZK TIJELA: IV (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)
A
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista - = Primjedba
(kat. Eestice) jutro | Ehv m2
w
1. 15581 LIVADA 1662
| |ukupno: | | 1662]
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
ZK tijelo IV - 2. Suvlasnicki dio: 1/2
RADULOVIC D.0.0., RIJEKA, ISTARSKA 31
il Zaprimljeno 19.03.2013. broj Z-1618/13 ZABILIEZBA
Temeljem Rjesanja FINA-g, Regionzlni cantar Rijeka od 18, ofujka 2013.g. Klasa: UP-1/110/07/12-01/28, Ur.br. 04-06-13-28-23
zabiljeZuje se otvaranje postupka predstefajne nagodbe nad duZnikom Radulovi¢ d.o.0. Rijeka.
4.1 Zaprimljeno 19.02.2014. broj 7-1097/14 ZABILIEZBA
Temeljem &l. 111. st. 1 Zakona o zemljiznim knjigama, zabiljeiuje se odbijeni prijedlog predlagatelja Radulovic d.o.o0., Rijeka,
Setaliste NIII Divizije 45, radi brisanja zabiljeZbe upisane na nekretninama u A,
2.4 Zaprimljeno 17.09.2018.g. pod brojem Z-35579/2013
na 2 (1.1)

Rijeka, Frana Kurelca 8, OIB, 85821130368,

ZABILIEZBA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U RIJECI, POSL. BR. 5T-852/13 13.09.2018, zabiljefuje se otvaranje stetajnog
postupka na nekretninama Radulovic d.o.o., OIB: 24952382289, u A, a koji postupak se vodi kod Trgovatkog suda u Rijed, br. 14.
5t-852/2013 od 13. rujna 2018, po prijedlogu predlagatelja Financijske agencije Regionalni centar Rijeka, Magodbeno vijece, RID1,

ZK tijelo IV - 3. Suvlasnicki dio: 1/2
ZELENSKY ERIK, SLOVMEKA, CIFER, TRNAVSKA 517/13, TRNAVA

21 Zaprimljeno 22.12.2010. broj 2-7739/10

Temeljem £1.85. Zakona o zemljisnim knjigama zabiljiefuje se spor - tuZba radi pobijanja duZnikovih pravnih radnji koji se vodi kod
Opfinskog suda u Opatiji pod posl.br.P-705/10, na nekretninama na z£,1558/1, predlagatelja Lovorke Vilenice iz Matulja.

3.3 Zaprimljeno 09.11.2017.0. pod brojem Z-43950/2017

ZABILIEZBA OVRHE

na 3 (1.1)

Prvenstveni red upisa: Z-1867/2016

Z.QBII_'IEiB.‘-‘\r RIESEMIE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U RIJECI, POSL BR. OVR-1688/16 11.10.2017, na nekretnini upisanoj u A u

vlasnistvu u 12 dijela Zelensky Erik, iz Cifer, Trnavska 517/13, Slovacka, zabiljefuje se ovrha ovrhoveditelja Vilenica Lovorka, OIB:

32695025986, iz Trg Marsala Tita 9, spram ovréenika Markovicova BoZena, iz Cifer, Jarnna 64, Slovacka i Zelensky Erik, iz Cifer,

Trnavska 51713, Slovacka, radi naplate novEane trazhine ovrhovoditelja, utwrdenjem vrijednosti nekretnine, njezinom prodajom i

namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom, pod prvenstvenim redom Z-1867/16.

3.4 Zaprimljeno 08.12.2017.0. pod brojem 2-48591/2017 ZABILIEZBA

PRIGOVORA

ZABILIEZEA, PRIGOVOR, Temeliem &, 127, st. 1. Zakona o zemlijignim knjigama, na nekretnini upisanaj u A u viasnistvu u 1/2 dijela na 3 (3.3)
Zelensky Erik, iz Cifer, Trnavska 517/13, Slovacka zabiljeZuje se prigovor predlagatelja Vilenica Lovorke, OIB: 82695025986, protiv

ovosudnog rjesenja pod posl, br. Z-43950/17 od 14.11.2017. godine,

3.5 Zaprimljeno 12.07.2019.q. pod brojem Z-1349%/2019

ZABILIEZBA, FALBA, Temeljem &. 127. st. 1. Zakona o zemljiZnim knjigama, na nekretnini upisanoj u A u viasnidtvu u 1/2 dijela

ZABILIEZBA ZALBE
na3(3.3), 3 (3.4)

Zelensky Erik, iz Cifer, Trnavska 51713, Slovacka, zabiljefuje se Zalba predlagateljice Vilenica Lovorke, OIB: 82695025986, protiv

ovosudnog rjesenja pod posl. br. Z-42702/18 od 21.05.2015.
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c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1. ZK tijelo IV

1.1 Zaprimljeno 15.04.2015. broj Z-2074/15 Ozn.Z-3583/15

Temeljem riefenja o ovrsi Opdinskog suda u Rijeci posl. br. Ovr- 3725/15 od 14. srpnja 2015. geding,
zabiljeZuje se ovrha na nekretninama Radulovic d.o.o. Rijeka i Zelensky Erika, utvrdenjem vrijednosti,
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Rijekatekstil - Domus dd. Rijeka iz iznosa adobivenog prodajom.

ZABILIEZBA OVRHE

=

. ZK tijele IV, na suvlasnicki dio: 2 (1/2)

1.1 Zaprimljeno, 21. veljace 2006. posl. br. Z-691/08 45,000,00 EUR

temeljem ugovora o zajmu sa Sporazumom radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem hipoteke na
zemljistu od 17. veljade 2006. koji ima snagu javnobiljeinickog akta br. OU-231/06 uknjizeno je pravo zaloga
na nekretninama Radulovi€ d.o.o. u iznosu od 45.000,00 EUR-a sa pripadajucim kamatama, naknadama i
eventualnim trofkovima sve sukladno predmetnom ugovoru, za korist:

RIJEKATEKSTIL - DOMUS D.D., RIJEKA, OSJECKA 47

2. ZK tijelo IV, na suvlasnicki dio: 2 (1/32)

2.1 Zaprimljeno 14.06.2010. broj Z-2797/10

Temeljem Rjesenja o ovrsi Opcinskog suda u Opatiji broj:Owvr-224/10-6 od 11.6.2010. godine, zabiljeZuje se
ovrha na nekretninama na z£,1558/1 u vlasnistvu Radulovic d.o.o. iz Rijeke, utvrdivanjem vrijednosti
navedenih nekretnina, njihovom predajom i namirenjem ovrhovoditelja BoZene Markovicove iz Slovacke iz
novéanog iznosa dobivenog prodajom.

ZABILIEZBA

3. ZK tijelo IV, na suvlasnicki dio: 2 (1/2)

3.1 Zaprimljeno 05.01.2012. broj Z-171/12

Temeljem rjeéenja Trgovadkog suda u Rijeci od 15. prosinca 2011., posl. br. Ovr - 2958/11 zabiljezuje se
ovrha na dijelu nekretnina tvrtke Radulovi¢ d.o.o., ovrhoveditelja twrtke Ekonomika d.o.0., utvrdenjem
vrijednosti navedene nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa
dobivenog prodajom.

ZABILIEZBA

7. ZK tijelo IV, na suvlasnicki dio: 2 (1/2)

7.1 Zaprimljeno 15.11.2012. broj Z-9018/12

Temeljem Rjefenja o ovrsi Opdinskog suda u Opatiji broj:Ovr-906/12-3 od 26.11.2012.godine zabiljefuje se
ovrha na nekretninama na z¢£.1558/1 u vlzsnidtvu Radulovic d.o.o. iz Rijeke, utvrdivanjem vrijednosti
navedenih nekretnina, njihovom predajom i namirenjem ovrhovoditelja RH MF Porezna uprava Podrucni ured
Rijeka iz novcanog iznosa dobivenog prodajom.

ZABILIEZBA OVRHE

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 23.09.2020.
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REPUBLIKA HRVATSKA
FRIMORSKC-GORANEKA ZUPANLIA

UPRAYNI QDJEL ZA PROSTORNO
UREBEMNJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU CHCDLISA
Ispostava Opatia

KLASA (350-05/20-10/000049
URBROJ: 2170/1-03-6/7-20-04
Opatija, 6. travnja 2020. godine

Primarske - goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno  uredenje,
graditeljstvo | zastitu okolifa, Ispostava Opatija, na temelju Glanka 36, Zakona o
prostornom uredenju { Narodne noving™ broj 153/13, 6517, 11418, 38M189), na
zahtjev Sinise Glusice, Ivana Grohovea 3, Rijeka, OIB 933806083621, izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

U svrhu upoznavanja s namjenomn prostora | uvjetima provedbe zahvata u
prostoru/gradenja na k€ 1558/ k.o Vasanska, daje se informacija kako slijeds

1 Prostorni plan unutar Eijeg cbuhvata se nalazi zemijiste:

«  Odluka o doneSenju prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije (SluZbens
novine" br. 32113, TA7, 4118, 419)

. Odluka o donoSenju izmjena i dopuna Prostormog plana uredenja Grada
Opatije (, Sluzbene novine" broj 1/07, 56/12, 4116, B/16-prodidteni tekst)

2. Namjena prostora | drugi uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni
prostormim planom :

» Uvidom u kartografski prikaz broj 4A 2 - Gradevinska podrudja Odluke o
donosenju |zmjena | dopuna Prostornog plana uredenja Grada Opatije (. SluZbene
novine" broj 1/07, 56/12, 416, 8/16-procisceni tekst ) utvrdeno je da se k& 1558/1
k.0, Vasanska nalazi dijelom unutar izgradenog gradevinskog podrucja naselja,
dijelom unutar neizgradenog gradevinskog podrugja naselja GP8-17;

» Uvidom u kartografski prikaz broj 2A - Infrastrukturni sustav — energetski sustay
Odluke o deonosenju lzmjena | dopuna Prostornog plana uredenja Grada Opatije
(-SluZzbene novine" broj 1/07, 56/12, 4/18, B/16-pratifceni tekst ) utvrdeno je da se
k.G 1558/1 k.o, Vasanska nalazi u koridoru dalekovoda 110kY TE Plomin — TS
Lovran — TS Matulj:
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3. Prostorni planovi ifili njihove izmjene i dopune, e su izrade i donosenja u
tijeku:
- Odluka o wzradi |l izmjena i dopuna Prostornog plana Primorske-goranske
Zupanije (.SluZbene noving™ br. 32/19)

4. Obwveza donoSenja urbanistitkeg plana uredenja. ako se zemljiste nalazi na
podruéju za koje je takva abveza propisana ovim Zakonom:

Cestica k.& 1558/1 k.o, Vasanska ne nalazi se u podruéju za koje je propisano
donosenje UPU-a.

5. Podrugja u kopma je posebnim propisima propisan poseban refim koriStenja
prostora (kulturnim debrima upisanim u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske
i dr.), ako =e zemljigte nalazi na takvom podrugju:

Cestice k&, 155811 k.o. Vasanska ne nalazi se u podrudjiu za koje je propisano
poseban rezim koristenja prostora,

B Uvid u prostorne planove mofete izwrditi u Primorsko-goranskoj Zupanij,
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditelistvo | zastitu okolisa, Opatia,
Marsala Tita 4/, u sobi 6 u uredovno vrijgme (ponedjeljak od 8,30 do11.00 sati;
srijeda od 8,30 do11.00 =ati | od 12,00 do 15,30 sati), ili uvidom u ISPU na web
stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja, odnosno u Registar
prostornih planova Primorsko-goranske Zupanije na web-stranici; www zavod pgz hr

Na temelju ove lokacijske informacije ne moZe se pristupiti provedbi zahvata u
prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Upravna pristojba za izdavanje ove obavijesti je placena prema Zakona o
upraynim pristojpama ( MNarodne noving" br, 115/16) u iznosu od 40,00 kn prema
Tar.br, 1. | Tar. br. 4. Tarife upravnih pristojbi koja je sastavni dio Uredbe o tarifi
upravnih pristojbi { Narodne novine" br. B/7, 3717, 129/17, 18/19, 97/19, 128/18).

Voditeljica Ispostave

Ljiljana Zezeli¢, dipl.ing.grad.

ADOSTAVITI
1)) Siniga Glusica. lvana Grohovea 3, Rijeka
) L spis
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